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1. Introductie plan

209 wooneenheden waarvan:

48 sociale huurappartementen (30%)

105 vrije sector huurappartementen (70%)

56 short stay units (gemeubileerd, 

maximaal 6 maanden)

Ruim 600m² voorzieningen op begane 

grond zijde Rustenburg

Verdiepte parkeergarage voor bewoners 

en gebruikers met 86 parkeerplaatsen

Groene semi openbare binnentuin

Fietspad tussen Saentoren en 

Saendenborch door

December 2025



December 2025
Zijde Stationsstraat vanaf de brug



December 2025
Zijde Stationsstraat vanaf de brugHoek Rustenburg - Stationsstraat



December 2025
Hoek Rustenburg - Stationsstraat



December 2025
Rustenburg gezien vanuit Zeemansstraat



December 2025
Rustenburg gezien vanuit Zeemansstraat

Volgelvlucht vanaf hoek Stationsstraat / Rustenburg



1. Introductie plan

Woontoren maximaal 75 meter hoog (bijna gelijk aan Saentoren)

December 2025
Fietspad tussen Saendenborch en Saentoren door



1. Introductie plan

Woontoren maximaal 75 meter hoog (bijna gelijk aan Saentoren)

14 januari 2026



1. Introductie plan

14 januari 2026

Bestaande situatie (oranje)

Nieuwe situatie (paars)



1. Introductie plan

Woontoren maximaal 75 meter hoog (bijna gelijk aan Saentoren)

December 2025
Vogelvlucht

Impressie binnentuin (ontwerp binnentuin concept)



2. Binnentuin

December 2025

Overdag toegankelijk, 

s’ avonds afgesloten

Verbinding met de 

vaart

Zitbanken



2. Binnentuin

14 januari 2026



3. Ecologie & Duurzaamheid

14 januari 2026

Sweco als duurzaamheidsadviseur betrokken 

Duurzaamheidsthema’s:

- Klimaatadaptatie

- Natuurinclusief bouwen

- Circulair bouwen

Binnen deze thema’s zijn de ecologische 

voorzieningen van belang:

- Beplanting en biodiversiteitsplan voor 

binnentuin

- Nestkasten gierzwaluw

- Nestkasten pimpelmees

- Sedumdaken aanleggen

- Insectenhotel plaatsen



4. Bezonningstudie

Simulatie in maart



4. Bezonningstudie

Simulatie in maart



4. Bezonningstudie

Simulatie in juni



4. Bezonningstudie

Simulatie in juni



4. Bezonningstudie

Simulatie in september



4. Bezonningstudie

Simulatie in september



5. Verkeer & parkeren

Simulatie in september

Totaal 86 parkeerplaatsen in 

ondergrondse parkeergarage, dit 

voldoet aan gemeentelijke 

parkeernorm (2016)

Fietsparkeerplaatsen 568 stuks

Deelauto’s beschikbaar

Bezoekers parkeren in Hermitage 

tegen gereduceerde tarieven

Geen parkeervergunning op straat 

voor bewoners

Verkeersbewegingen stijgen maar 

vallen binnen de geldende normen

Koppeling met parkeergarage 

Saentoren



6. Beeldkwaliteitsplan

14 januari 2026

Referenties waar het 

ontwerp Saendenborch 

op gebaseerd is.

Stedenbouwkundig:



6. Beeldkwaliteitsplan

14 januari 2026

Referenties waar het 

ontwerp Saendenborch 

op gebaseerd is. 

Rustenburg:



6. Beeldkwaliteitsplan

14 januari 2026

Referenties waar het 

ontwerp Saendenborch 

op gebaseerd is. 

Stationsstraat:



6. Beeldkwaliteitsplan

14 januari 2026

Referenties waar het 

ontwerp Saendenborch 

op gebaseerd is. 

Toren:



6. Beeldkwaliteitsplan

14 januari 2026

Referenties waar het 

ontwerp Saendenborch 

op gebaseerd is.

Shortstay aan de vaart:



6. Beeldkwaliteitsplan

14 januari 2026

Referenties waar het 

ontwerp Saendenborch 

op gebaseerd is. 

Groene details:



7. Wijziging omgevingsplan / bestemmingsplan

14 januari 2026

Publicatie vanaf 24 december 2025

Ter inzage voor 6 weken – mogelijkheid 

zienswijzen indienen tot 3 februari 2026

14 januari 2026 van 17.00 – 19.30 uur 

inloopbijeenkomst door Gemeente Zaanstad om 

toelichting te geven op wijziging omgevingsplan

Plankaart – regels plus uitgevoerde onderzoeken:

1. Beeldkwaliteitplan

2. Archeologisch onderzoek

3. Verkeer en parkeren

4. Water

5. Duurzame verstedelijking

6. Klimaatadaptatie

7. Akoestiek

8. Bodemonderzoek

9. Flora en Fauna

10. Stikstof

11. Bezonningsonderzoek

12. Windhinder

13. Trillingenonderzoek

14. Participatie

Alle onderzoeken zijn digitaal beschikbaar en openbaar



7. Wijziging omgevingsplan / bestemmingsplan

14 januari 2026

Plankaart met onder andere:

- Functie aanduiding

- Maximale bouwhoogtes

Noot:

In de regels is verduidelijkt dat 

onder de functie ‘Horeca – short 

stay’ enkel de functie short stay

o.b.v. logies mogelijk is, dus 

geen horeca functie zoals men 

dat kent (bijvoorbeeld een 

restaurant of kroeg).

Plankaart – regels plus uitgevoerde onderzoeken:

1. Beeldkwaliteitplan

2. Archeologisch onderzoek

3. Verkeer en parkeren

4. Water

5. Duurzame verstedelijking

6. Klimaatadaptatie

7. Akoestiek

8. Bodemonderzoek

9. Flora en Fauna

10. Stikstof

11. Bezonningsonderzoek

12. Windhinder

13. Trillingenonderzoek

14. Participatie



7. Globale planning

14 januari 2026

December 2025 Publicatie wijziging omgevingsplan

Zomer 2026 Vaststelling omgevingsplan

Najaar 2026 Indienen omgevingsvergunning

Eind 2026 Start sloop

Begin 2027 Start realisatie



December 2025

Saendenborch – Vraag en antwoord

Gelegenheid voor het 

stellen van vragen


	00 - Current
	Dia 1: Saendenborch  Inloopbijeenkomst wijziging omgevingsplan 
	Dia 2
	Dia 3
	Dia 4
	Dia 5
	Dia 6
	Dia 7
	Dia 8
	Dia 9
	Dia 10
	Dia 11
	Dia 12
	Dia 13
	Dia 14
	Dia 15
	Dia 16
	Dia 17
	Dia 18
	Dia 19
	Dia 20
	Dia 21
	Dia 22
	Dia 23
	Dia 24
	Dia 25
	Dia 26
	Dia 27
	Dia 28
	Dia 29
	Dia 30
	Dia 31


